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Planeamiento y
Planificacion
Urbana

La planificacion urbana supone el trabajo que con mayor asiduidad y continuidad se ha realizado en Iba urbanismo desde la
creacion de la sociedad en 1992.

En este periodo se han redactado 16 Planes Generales de Ordenacion Urbana de ambito municipal, todos ellos tramitados y
la mayoria de ellos aprobados definitivamente.

El objetivo de Iba urbanismo en la redaccion de estos planes es la definicion de un modelo urbano y territorial integrador, en
el que se presta especial atencion, a la definicion de la estructura urbana y territorial como soporte de las futuras
actuaciones: sistema de espacios libres, dotaciones y equipamientos apoyados en un sistema viario de comunicaciones y
transporte, forman la estructura basica sobre las que se asientan las diferentes actividades urbanas.

La dimension de este tipo de planes varia notablemente tanto por la superficie y complejidad del territorio que abarcan,
como por la dimensién de los nucleos urbanos que contienen; destacan los redactados y aprobados en Almeria con una
poblacion de mas de 700.000 habitantes y una superficie de 296 km2 y en Mérida, capital de la Comunidad Auténoma de
Extremadura cuya extension es de 865 km2.

De los Planes Generales redactados tres son de ciudades declaradas Patrimonio de la Humanidad por la Unesco, Mérida,
Ubeda y Baeza. Otros seis cuentan con Conjuntos Histérico declarados, Almeria, Sanlicar de Barrameda, Baza, Palma del
Rio, Cabra y Priego de Coérdoba, y en todos ellos adquiere una dimension fundamental la proteccion del patrimonio y las
medidas necesarias para su revitalizacion, incorporando en estos planes el contenido especifico propio de los planes
especiales de proteccién de los Conjuntos Histéricos.

Especial atencion merece el caso de Mérida, que cuenta con una extraordinaria riqueza patrimonial por la presencia de
construcciones romanas de gran singularidad como son el teatro romano, el templo de Diana, el puente romano o el
acueducto de los Milagros, elementos todos ellos que perviven en la ciudad consolidada y que plantean interesantes
conflictos para lograr su adecuada integracion urbana, cuestion que ha sido uno de los objetivos prioritarios en la redaccion
del Plan y, que se esta materializando en algunas actuaciones en ejecucion siguiendo las propuestas del Plan, como es el
caso de la zona del templo de Diana y el Foro romano.




Urbanlsmo Planeamiento y Planificacién Urbana. Almeria

* Plan General de Ordenacion Urbana de
Almeria

Proteccién del Patrimonio
Basilica Virgen del Mar: Edificacion
Monunemental

Superficie Término Municipal: 29.500
Has

Poblacién: 170.000 hab.
Afos de realizacién: 1999-1998

Descripcion: Afectado por el Parque
Natural Cabo de Gata y el Paraje Natural
Sierra de Gador. Diversos Conjuntos
Histdricos incoados y/o
declarados.Yacimiento arqueolégico
urbano de gran importancia.

La ordenacion se ha basado en: dotar a la
ciudad de Almeria y al extenso término
municipal, de caracteristicas casi
comarcales con mas de 20 nucleos de
poblacion, de una estructura viaria acorde
con la nueva variante; proponer la
reforma de la red ferroviaria; y ordenar
pormenorizadamente el cambio en el
modelo de crecimiento.

En el Conjunto Histérico y Zona
Arqueoldgica, se han delimitado ambos
recintos, se ha ordenado
pormenorizadamente el Conjunto
Histdrico, se ha elaborado un Catalogo
con casi 600 edificios y se ha realizado la
Carta de Riesgo Arqueoldgica. Las
determinaciones del Plan han servido de
base para la incoacion de las
delimitaciones y establecimiento de las
condiciones particulares del Conjunto
Histérico y de la Zona Arqueoldgica.

Estructura del Territorio y Clasificacion del Suelo

Calificacién y usos globales
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* Plan General de Ordenacion Urbanay
Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Historico-Arqueolégico de
Mérida (Badajoz)

Superficie Término Municipal: 87.500 Has
Poblacién: 55.000 hab.
Afos de realizacion: 1996-2000

Descripcion: Ciudad declarada Patrimonio
de la Humanidad y Capital Administrativa
de la Comunidad Auténoma de

Entorno Templo de Diana antes de la
intervencion del Plan General

Extremadura.
Entre los objetivos principales del Plan Entorno Templo de Diana:
destaca la puesta en valor e integracion de g G2 [ FEpES ) G e

o . L urbana del Plan General
las edificaciones y elementos arqueoldgicos

en el espacio urbano en el que se insertan,
hoy desgraciadamente en muchos casos
degradados. Para ello se propone sobre
cada uno de estas areas de valor
arqueoldgico un proyecto de integracion
que analiza la situacion actual, sus
problemas y oportunidades de intervencion,
para finalmente plantear unas propuestas
de ordenacion detallada que potencien su
valor y legibilidad. Entre estas actuaciones
destaca la de integracion de los restos del
Templo de Diana, cuyas determinaciones
de ordenacion planteadas en el Plan han
sido actualmente materializadas en la
ejecucion de un proyecto que revaloriza 'y
acerca el patrimonio al ciudadano y
recupera un espacio publico para la ciudad.

Propuesta de integracion urbana
prevista por el Plan General

\

., Situacién actual. Proyecto adecuacion
Propuesta de Ordenacién del Plan General entorno Templo de Diana ejecutado
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* Plan General de Ordenacion / e Proteccion del Patrimonio Arquitecténico
Urbanistica de Baza (Granada) ’ Palacio de los Enriquez (S. XVI): Edificacion Monumental

i Cotonsa
1
Grega

Benamaurel

Superficie Término Municipal: 54.540
has ‘
Poblacion: 41.680 hab. Cobassrs K,
Afios de realizacion: 2000-2001
Descripcidn: El ambito funcional-
comarcal de Baza esta constituido por
siete municipios, ademas del propio
Baza. El Plan General pretende
promover actuaciones que reafirmen las
funciones de Baza como cabecera
comarcal.

Los objetivos estratégicos del Plan son:
- Rentabilizar la posicion de Baza sobre
la A92-ny en el cruce entre éstay la
A 334.

- Fomentar las funciones de Baza como Y
cabecera comarcal.

- Mejorar la calidad urbanay la
habitabilidad de Baza.

- Potenciar la localizacion de actividades
productivas y servicios publicos y NA T
privados.

- Proteger y mejorar el patrimonio
cultural bastetano.

- Conservar y rentabilizar los recursos
naturales y ambientales existentes en
el municipio.

- Salvaguardar los suelos agricolas
productivos.

- Poner en valor el patrimonio rural A
existente y fomentar su rehabilitacion. Estructura del Territorio: Unidades Ambientales

| Cuevas del Campo
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* Plan General de Ordenacion
Urbanistica de La Rinconada (Sevilla)

Superficie: 13.000 Has
Poblacién: 31.000 hab.

Contratante: Ayuntamiento de La
Rinconada.

Descripcion: El término municipal de La
Rinconada se localiza, aproximadamente en
el centro de la provincia de Sevilla, dista de
la capital 6 km y pertenece funcionalmente a
la aglomeracion urbana de Sevilla. Por su
enclave geografico se integra en la Comarca
de la Vega del Guadalquivir con otros 15
municipios de caracter rural.

Entre las estrategias y propuestas del nuevo
Plan general destacan:
Mantener, mejorar y fomentar la
publificacién de los espacios de valor
natural.
Limitar el consumo de suelo al necesario
para el crecimiento racional de los
nucleos urbanos y a la implantacion de
actividades productivas que mejoren las
condiciones socioeconémicas de la
poblacion.
Limitar las emisiones de las fuentes de
contaminacién ambiental y Racionalizar
el uso de los recursos naturales

Utilizar el suelo destinado al crecimiento
para mejorar la articulacion de las areas
urbanas existentes y la prestacion de
servicios a los residentes actuales.

Utilizar parametros urbanisticos
(densidad y edificabilidad) racionales que
permitan la implantaciéon de un modelo
urbano adecuado y sostenible ambiental
y territorialmente a largo plazo, evitando
el consumo irracional de los recursos.
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» Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Palma del Rio
(Cordoba)

Superficie Término Municipal: 22.019
Has

Poblacion: 19.389 hab.
Afios de realizacién: 2001-2005

N° viviendas previstas en el Plan
General: 5.500 viv.

Descripcion: Entre los objetivos basicos
del Plan General destaca posibilitar el
crecimiento armonico del nicleo urbano
como soporte de los usos residenciales,
productivos, comerciales y recreativos.
Ejemplo de materializacion de este
objetivo es el Plan Parcial Barqueta,
Duque y Flores, con una superficie de
10 has y una prevision de 450
viviendas, que siguiendo las
determinaciones del Plan General,
ordena el desarrollo de un sector,
comprendido entre el limite de la ciudad
y la nueva defensa del Genil, con una
politica de vivienda publica en
colaboracion con la Empresa Publica
de Suelo de Andalucia, que permite dar
continuidad al tejido existente,
ayudando a superar el caracter
marginal de algunas zonas limitrofes. ¢ m 94
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Plan Parcial “Barqueta-Duque y Flores” Imagen zona sur Imagen general de la propuesta
Ordenacién zona sur



urbanismo Planeamiento y Planificacién Urbana. Cabra

* Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Cabra (Cérdoba)

Superficie: 22.900 Has

Poblacion: 21.000 hab.

Contratante: Ayuntamiento de Cabra.
Afos de realizacion: 2004-2009

Descripcion: El objetivo prioritario del Plan es
la recomposicién del ndcleo urbano
articulando las distintas zonas inconexas del
mismo y favoreciendo la integracion en el
conjunto de los vacios urbanos que el
crecimiento discontinuo ha producido.

Tendencias y oportuni ecimiento

Para ello se proponen los siguientes criterios
bésicos de intervencion:

Recomposicion urbana mediante la
integracion de infraestructuras y nuevos
crecimientos.

Articulacién entre la ciudad y el soporte
fisico, mediante la conformacién de
bordes urbanos, el contacto con la sierra
y el rio Cabra.

Ordenacion de nuevas areas productivas
y propuesta de un nuevo modelo
funcional.
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Propuesta dé\s

Potenciacion del papel activo del
Ayuntamiento en la produccion de suelo
urbano.

Proteccién, paisaje urbano y reactivacion
del area central.

Proteccion de Las huertas tradicionales y ‘ g
regulacion de asentamientos dispersos y oo iR N A o 4
parcelaciones. B
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urbanismo Planeamiento y Planificacion Urbana. Priego de Cordoba

* Plan General de Ordenacion

Urbanistica de Priego de Cordoba. Plan General de Ordér{acién Urbanistica de Priego de Coérdoba.
Qrdenacién Estructural del' nacleo urbano

Superficie: 28.700 Has
Poblacién: 22.300 hab.

Contratante: Ayuntamiento de Priego de
Coérdoba.

Afos de realizacion: 2007-2012

Descripcion: Priego forma parte de un
sistema de ciudades medias con cierta
autonomia respecto a las capitales de
provincias mas préximas; Cérdoba, Malaga,
Granada y Jaén, formando parte de la
comarca de la subbética cordobesa.

Los objetivos basicos del Plan son:

Solucién a los conflictos producidos en
la articulacion entre las areas
consolidadas y el entorno natural.

Proteccion de los espacios naturales de
valor y su compatibilizacion con
actividades turisticas y de ocio.

Mejora de las condiciones de
accesibilidad a las distintas zonas
reforzando la estructura viaria y
espacios libres basica.

Identificacion de nuevas areas para
reserva de suelos con destino
residencial y productivo.

Proteccion de la red de espacios libres y
dotaciones publicas.

Busqueda de nuevas soluciones y . Q>
mecanismos de gestion para las areas [ % o\
de reforma interior no resueltas. —,—\—*,‘\ T /‘//V'i?ﬁu
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Urbamsmo Planeamiento y Planificacién Urbana. Ubeda

* Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Ubeda (Jaén)

Superficie: 40.200 Has
Poblacion: 34.350
Afos de realizacién: 2007-2009
Descripcion: La ciudad de Ubeda fue
declarada en 2003 Patrimonio de la
Humanidad por la UNESCO.
El modelo territorial del Plan se centra en:

- Mejora de las comunicaciones interurbanas y
articulacion con las mismas.

- Construccion de una oferta supramunicipal de
actividades productivas y servicios.

- Ajustar el tamafio del crecimiento a las
demandas constatadas y previsibles y utilizar
el crecimiento para la mejora del paisaje
urbano.

- Establecer los criterios para la ordenacion y
legalizacion de las parcelaciones localizadas
en suelo rastico.

- Reequilibrar las dotaciones y equipamientos
urbanos en cantidad y localizacién.

- Protecciéon y puesta en valor de los recursos
culturales y naturales.

- Establecer una oferta de suelos productivos
que permitan el adecuado desenvolvimiento
de la actividad productiva, la iniciativa
empresarial y el empleo en el municipio.

- Generar una red de espacios libres y zonas
verdes integradas con las areas residenciales
gue proteja los escarpes y areas de mayor
singularidad dentro del ntcleo urbano.

En el Centro Histérico el Plan analiza medidas
de proteccion y plantea estrategias de
integracion de las propuestas en un modelo
urbano mediatizado por el papel de su
Conjunto Histérico declarado.

~Ordenacion Comgleta Conjumefl—il\stonco -




Urbanlsmo Planeamiento y Planificacion Urbana. Baeza

¢ Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Baeza (Jaén)

Superficie: 19.900 Has
Poblacién: 15.800 hab
Afios de realizacién: 2006-2011

Descripcidn: La ciudad de Baeza fue
declarada en 2003 Patrimonio de la Humanidad
por la UNESCO.

El Plan se centra en procurar el Desarrollo
Sostenible del municipio mediante la
materializacion de los siguientes principios
generales:

- Construccion de un modelo territorial de
cooperacion.

- Crecimiento responsable, mediante la puesta
en carga de suelos urbanos y urbanizables, en
la actualidad ociosos o con usos no adecuados,
limitacion del crecimiento a lo exigido por la
legislacion.

- Proteccién de los recursos locales. El Plan
apuesta por la conservacion y proteccion de
recursos naturales y culturales como fuente de
riqueza del municipio.

- Cohesién social, atendiendo a regulaciones
gue permitan un nivel minimo de dotaciones
accesibles a toda la poblacion en condiciones
de igualdad y proporcionalidad.

Respecto a la proteccion del patrimonio, el Plan
analiza medidas de proteccion y propuestas
gue inciden en el casco historico y plantea
estrategias de integracion de todas ellas en un
modelo urbano mediatizado por el papel de su 52 { G2 1 = = :
centro histérico. El Plan aborda el anélisis y ¥ o N L 2 ) : 2 2
diagnéstico del casco histérico desde la vision / / | / Prbieccibies el émrbrito del Plan Especiél
de su estructura urbana y desde la perspectiva > : B ( = = del Conjunto Historico
patrimonial, dimension que se superpone a la \Usosglobales .« [ .~ ; e
urbanistica al tratarse de un Conjunto Histérico

declarado.






